POZVANKA

Pozyvame vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytové domu Osuského 3, 3/a na
schodzu , ktora sa uskutoéni v utorok 14. Septembra 2010 o 18.00 hod. vo vestibule vchodu
Osuského 3.

Program :

1/ zahajenie schbdze

2/ prehodnotenie vypovede spravy domu zo strany spravcu

3/ hospodarenie za rok 2009 a 2010

4/ rozne

5/ ukonéenie

Vzhfadom k dolezitosti schodze je ucast’ viastnikov bytov nutna
K bodu €. 2.

Znenie zakona.

8) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaijt ku dfiu skoncenia vypovednej lehoty uzavret zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolofenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo,
vznika spolodenstvo zo zakona. Na spoloenstvo prechadzaju véetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmlav, ktoré stivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, alebo zo zmltv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolotenstva pisomne informovat vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpetit registraciu spolocenstva na prisluSnom spravnom
orgéne, V tomto pripade sa nepouZije ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety a predsedu spolocenstva urdi
spravca.

Navrh spravcu :

Pokial vlastnici bytov nesiihlasia so zaloZenim spolocenstva spravcom zo zakona,
je spravca ochotny vykondvat spravu domu nadalej, lebo pominuli dévody
vypovede.

V Bratislave dna : 07.09.2010
ARTIP. J

PRAVA RYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTORCY
. Jozef PITRA )
1/A, 851 03 Bratisiava

Osuského N oy 1025315269
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V | p- Lancarlcova

Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych pnestorov domu Osuského 3,
3/a, konanej diia 14.09.2010 o 18.00 hod.

Podet bytov 132
PotetNP 3
Pritomnych vlastnikov bytov : 52

1/ volba zapisovatela

2/ volba overovatelov zapisnice

3/ informdcia spravcu o vypovedi zo zmluvy o vykone spravy
4/informacia o ¢erpani FO za rok 2010

1/ za zapisovatela bol zvoleny : Pitra Jozef

2/ za overovatela zapisnice bol zvoleny p. RuZarovsky a p. Lancariova

3/ spravca navrhol vlastnikom bytov ,Ze v pripade spokojnosti so spravou objektu za
doterajsie obdobie je ochotny pokracovat v sprave aj nadalej , nakol'ko pominuli
dévody vypovede. V pripade zdujmu o dalSie pokradovanie vo vykone spravy je
potrebné :

a/ vyjadrenie stihlasu nadpolovitnej vacSiny so zruSenim vypovede Zmluvy

o vykone spravy &. 03/2007 zo dfia 22.06.2009 s ukonéenim 30.09.2009. Po uplynuti 12

mesaénej lehoty vzniké zo zakona SVB a spravca je povinny zaregistrovat

Spolodenstvo vlastnikov.

b/ v pripade netidasti nadpolovi¢nej vadSiny vlastnikov bytov na schddzi navrhuje
spravca pisomne hlasovanie o zruSeni vypovede. Pisomné hlasovanie prebehne do :
25.09.2010 -

4/ stav uétu FO k 31.08.2010: 877421 €
Stav ti¢tu sluZieb : 34 890,81 €
Cerpanie za 1. 2010 :13 244 €

Velké opravy :

Zosietovanie bran A 960 €
Poistenie domu 2265

VloZkovanie streného zvodu Os. 3/a 837 €
Technicka $tatna inSpekcia vytahov 1798€
Vymena operaénych jednotiek 514 €
Spolu 6369 €

V Bratislave dila : 20.09.2010 zapisal Pitra
Overil p. RuZarovsky
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Uznesenie zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu
Osuského 3, 3/a , konanej diia 14.09.2010 o 18.00 hod.

1/ Vlastnici bytov anebytovych priestorov domu Osuského 3, 3/a stihlasia
s pisomnym hlasovanim o zruSeni vypovede Zmluvy o vykone spravy &. 03/2007.
Hlasovanie prebehne v zmysle zékona o vlastnictve bytov ¢&. 182/1993 Z.z.
Hlasovanie sa uskutoéni do 25.09.2010 4

Odstihlasené nadpolovi¢nou vadSinou pritomnych vlastnikov hodinu po zacati
schodze.

Za overovatelov podpiéov pri pisomnom hlasovani boli zvoleni :

p. Ruzarovsky Peter a p. Laco za vchod Osuského 3

p. Sagkovitova a p. Dobos za vchod Osuského 3/a

Odstihlasené nadpolovicnou védsinou pritomnych vlastnikov hodinu po zacati
schodze.

V Bratislave dria : 20.09.2010

Zapisal : Pitra

Overil : p.Lancaricova

p. Ruzarovsky



Zastupea viastnikov bytov a nebyiovych priestorov vytlatok €. 1

obyiného domu Osuského 3 - 3a podet listov 1
Peter RuZarovsky
Osuského 3

851 03 Bratislava

Artip.]

Jozef Pitra
Osuského /A
85103 Bratislava

Vec : vyjadrenie sa k zapisnici o schodzi viasinikov

Vazeny pan Pitra,

aby zavery zo schddze mohli byt pravoplané | musi tito spihat’ zakonné normy v zmysle

zakona o viasinictve bytov a nebytovych priestorov.

1. o konani schddze musia byt paf’ dni pred jej konanim informovani vieter viastnici bytov a
nebytovych priestorov { § 14 | odst.1 zdkona 182/1993 Z.z. )

2. zakazdy byt a nebytovy priestor v dome ma viastriik bytu , alebo nebytového priestoru v
dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajiici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome
{ § 14.0dst.5 zékona 182/1993 Z.2. )

Zapisnica z konama schodze by mala obsahovat aj to :

- &1 boli s konanim schédze v stanovenom termine oboznameni vetci viastnici

- Ci vieteiCo st podpisani na prezencnej listine st aj viastnikmi bytov a nebytovych
pne:stomv

- &iniekto v zmysle zdkona predloZil zastupeovi viastnikov notarom overené poverenie

zastupovanim na schddzi .

Vyhrad} voéi priebehu schédze
nakolko na schidzi sa ziiCastnili nielen majitelia bytov a niclen majitelia byfov
hiasovali.¢o je v rozpore so zékonom | bole rozhSované kto je za kto proti a kto sa
zdrzal hlasovama bolo by vhodné toto v zapisnici uviest’
— o konant schodze nebol informovany obecny Grad ktory je majitefom $tyroch bytov a
jedného nebytového priestora
— ni¢ vieter podpisani na prezendnej histine s aj maptelnm bytov
— pisomné hlasovanie v zmysle zdkona méZe prebehmit’ v zmysle § 14 | odst6 , ¢o je
sedem dnf po tom.ake boli viastniet bytov a nebytovych priestorov infermovani o
otazkach o ktorych sa bude hlasovat’ | atd’.
PredloZena zapisnica zo schbdze a uznesenie st dokumentami o tom ,Ze sa schédza konala. Na
zaklade horeuvedenych vyhrad nemb7em s jej obsahom Gplne sihlasit’ . Svoje vyhrady som vyjadril
v tomto dokumente.

—::':f'“wm‘
V Bratislave dita 20 septembra 2010 %%Z/ﬁ)




PISOMNE HLASOVANIE

Predmet hlasovania:

ZruSenie vypovede Zmluvy o vykone spravy ¢. 03/2007, ktoru
podal spravca dna 22.06.2009. Spravca Jozef Pitra — ARTIP.J
svoju vypoved odvolava. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov svojim podpisom vyjadria suhlas alebo nesuhlas so
zruSenim tejto vypovede zo zmluvy.

Termin hlasovania : 22 a 23. 09. 2010

Miesto hlasovania : Obytny dom Osuského 3, 3/a

Otazka : suhlasim so zruSenim vypovede zo Zmluvy
o vykone spravy €. 03/2007.

ARTIP. J s.ro.

V Bratislave dia : 20.09.2010 B 551 3 brata

1ICO: 44 603 398, DIC: 202279313

Pitra Jozef
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/ prvom rade ku konaniu dnesnej schodze 68 vlastnikov je polovica

stav FO 87742,10
¢erpanie

vchod 3 6136,61
vchod 3a  6436,59

Tato schodza musi trvat’ minimalne viac nez jednu hodinu ,nakol’ko tu nie je
pritomna nadpolovi¢na véicSina vlastnikov a pravoplatné hlasovanie o niektorych
veciach je moZné vykonat’ aZz jednu hodinu po zacati schodze. Preto teda myslim
mame dost’ &asu na to, aby sme si vysvetlili niektoré veci a dovody , preco bola
zvoland .

tato schodza s tymto programom meska jeden rok a tri mesiace .totizto

zalezitost ktort chee spravca prejednavat’ mala byt prejednana pred rokom a troma
mesiacmi .

Vypovedna doba skonila 30. septembra 2009 a rok po nej je vecou bud nas alebo
spravcu , aby sme zabezpecili nového spraveu .

My sme vypoved nedali . Zbavif sa nas cheel spravca .potom mal teda zabezpelit
spraveu nového. Neurobil pre to absolutne nil.a teraz,ked’ mu takmer hori zdkonny
termin , navrhuje rieSenie,ktoré je v rozpore so zakonom .

Riesenie problému ako ho navrhuje v pozvanke na schodzu je v dneSnej dobe
bezpredmetné . Toto sa malo riedit’ takto minimalne pred rokom .

Ak si vyberam nového spravcu ;rozhodujem sa vécSinou podla nejakych preferencii ,
ak by som sa mal rozhodnt pre potvdenie starého uZ to robim na zaklade vlastnych
skisenosti . A ten kto sa o to 1 miia uchadza ,musi mat’ preo mnou aj &isty stoi .

V zmysle zakona o vlastnicive bytov je  ,,povinnostou spraveu 30 dni pred
ikondenim spravy predlozit’ viastnikom spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto
domu a odovzdart vietky pisomné materialy,ktoré stivisia so spravou domu vratane
vyaétovania pouZitia fondu prevadzky,udrzby a oprava tihrad za plnenia .....~%

-hospodarenie

— vyh&tovanie v roku 2009 / bolo dvakrat z dovodu nespravneho vyactovania
polozky -
rozne 100,00 sKK zaloha

— byt 23 mal preplatok a bol mu G&tovany nedoplatok

— zaklub déchodcov sa neplatilo cely rok 2008 az do septembra roku 2010 -
penale

—~ v rokoch 2008,2009,2010 sa mali menit’ vodomery ,nakol’ko im presla
¥ivotnost’ -nementli sa

~ nemate prehl'ad o namontovanych vodomeroch v spolo¢nych priestoroch




spravca malo désledne prebera vykonané prace — zmena merania elektriny
,zasklenie vestibul,dazd’ovy zvod(zajarny chodba)
vyactovanie v roku 2010 / 2x , aj tak bola poloZka napr. za odvoz a likvidaciu
odpadu nedoudtovana
i ked’ ste na moj podnet opravili po&et osobomesiacov , aj tak Vam
rozactovanie za pouZivanie vytahov vyslo nespravne dudikova 40 oséb
po druhom vyuctovani boli preplatky uhradené tak ,7e pdvodne vietci dostali
niz§iv sumu neZ im néleZala , potom bol eSte doplatok ktorym zase vznikol vo
vchode 3a nedoplatok
na sude s diznici, ktori uz ni¢ nedlhuji alebo splacaju po splatkach benes
do fondu oprav sa neprestvajii vietky prostriedky,ktoré tam patria —
napr.najomné¢ z prenajatych priestorov ,poplatky z omeskania
za rok 2008 nam dom osuského 1 dthoval za vodu 1345,5 € , az na méj podnet
boli vyplatené

dom osuského 1 nam dlhuje za rok 2009 asi 3000 € za vodu,spravca to uznal
a7 na zaklde mdjho podnetu , ale peniaze stile nemame na Gicte.tento dih je este
z roku 2008 takZe predpokladam , Ze mame nérok aj na poplatok z omeskania .
Ak je mera€ spotreby vo vchode , rozpoéitavanie sa vykonava vo vchode .
Jedna sa o spotrebu elektriny v spolo¢nych priestoroch a spotrebu vody v
spolotnych priestoroch. Elektrina rozpoditana bola,voda nebola .
Spotrebu vody v spoloénych priestoroch nemate vobec zaznamenanii i ked
som Vam ju za vchod ¢. 3 odovzdal a &. 3A ste si odpisovali sam
zakladna zlozka na ohrev teplej vody bola rozdelena len na byty . Tepla vodu
v8ak odoberaju aj vlastnici nebytovych priestorov .
rozictovanie tepla na vykurovanie spoloénych priestorov a nebytovych
priestorov nebolo firmou Ista vykonané spravne , nakolko uvedena firma
nemala od Vas spravne podklady
Do dnesnej doby nie su vybavené nedoplatky za obecné byty
v maji sme menili motor na osobnom vytahu z dévodu spalenia — do dnednej
doby neprisia thrada z poistovne spravca pravdepodobne nebude vediet | v
akom $tadiu vybavenia je tato Skodova udalost’
batérie NO 3a





